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transactions@reida: Regionale Verteilung (2019-2021)

22.8%

1.9%

20.5%

13.2%

29.4%

7.7%

1.3% 3.2%

Region Genfersee

Region Jura

Region Mittelland

Region Basel

Region Zürich

Region Ostschweiz

Region Alpenraum

Region Südschweiz



4Fahrländer Partner AG

Raumentwicklung

Seebahnstrasse 89 Weitere Standorte:

8003 Zürich Bern / Frankfurt am Main

Comparables-Service

Hintergrund

- Höhere Fallzahlen ermöglicht Verwendung zusätzlicher Variablen zu 

Einzeltransaktionen (Datenschutz)

- Breite Abstützung ermöglicht Auswahl aussagekräftiger Comparables

Ziel

Boxplots und Einzel-Comparables zur Plausibilisierung bzw. Einordung von Brutto-

Renditen bei Bewertungen und Transaktionen.

Verfügbarkeit

Integration des Service bei verschiedenen Plattformen/Softwares in Vorbereitung, 

u.a. IMBAS von FPRE.

Unterstützt durch
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Comparables-Service: Vergleichswertalgorithmus

Input

- Adresse

- Gebäudenutzung (MFH, Bürogebäude, gemischt genutzt)

- Baujahr

Output

- Lagemasse für Boxplot Brutto-Renditen (Median, Quartile, Unter-/Obergrenzen)

- 10 anonymisierte Einzel-Comparables

Algorithmus

- Iterative Suche möglichst ähnlicher Transaktionen in möglichst engem Perimeter

- Hierarchischer Selektionsprozess:

- Gebäudenutzung muss identisch sein

- Möglichst ähnliche Makro- und Mikro-Lageratings

- Möglichst ähnliches Baujahr

- Priorität: gleiche Gemeinde. Ausweitung Pooling falls Fallzahl zu gering:

- MS-Region

- Kanton

- Grossregion
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Grossregion

Kanton

MS-Region

Comparables-Service: Vergleichswertalgorithmus (II)

Gemeinde

(Analysestandort)

Gemeinden

(ähnliche Makrolage)

Gleichwertige Transaktionen Mikrolage & Alter

Comparables

Gemeinden

(ähnliche Makrolage)

Gemeinden

(ähnliche Makrolage)

Ähnliche Transaktionen Mikrolage & Alter

Boxplot / Lagemasse

Einzel-Comparables
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Comparables-Service: Anbindung mittels API

Erfassung in 

beliebiger 

Software

Anzeige in 

beliebiger 

Software

API von FPRE
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Comparables-Service: Beispiel Thalwil MFH
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Comparables-Service: Beispiel Genf Büro
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Comparables-Service: Beispiel Luzern gemischt
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Herzlichen Dank für Ihre Aufmerksamkeit

ml@fpre.ch


