Ruckblick, Dateneingabe
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REIDA

Ruckblick Pilot

» Mehr Unterstiitzung bei der Dateneinreichung
« Zusatzliche Unterlagen als Orientierung
+ Kleinere Anpassungen an der Eingabelogik

*  Weiterentwicklung der Methodik
» Abgrenzung von Kapitalertragen aus Transaktionen
« Einbezug von Bau- und Entwicklungsprojekten

* Ausbau des Reportings
» Erweiterte Auswertungen zu CO, und Performance
* Drill-down der Einkommensrendite
* Interaktiver Report
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REIDA

Input
Daten 4 « [ Portfolio Stammdaten ]
Bereits bei M [ stammdaten Liegensch.]
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REIDA

Daten
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01
1-5 Geschaftsjahre

02
Startbewertung

03
Endbewertung

Zusammenhangend

Nicht in der Vergangenheit
(Anschluss an heutiges
Kalenderjahr)

Geschaftsjahr Endbewertung des
Geschaftsjahres vor erstem
eingereichten Geschaftsjahr

Geschaftsjahr Endbewertung des
letzten eingereichten Geschaftsjahr



REIDA"

Daten

Erhebungszeitraum
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Beispiel regularer Geschiaftsabschluss

Reportingperiode

Abschlussreport

Geschaftsjahr Geschaftsjahr Geschéftsjahr Geschaftsjahr Geschiftsjahr
0 1 2 3 4

Geschéftsjahr
5

Erste Bewertung

Erhebungszeitraum

Letzte Bewertung

O

Analysezeitraum

et o i
T T T T S A\ T
31. Dezember: 31. Dezember:
Abschiuss Abschluss
GeschaRsjahr mit Geschaftsjahr mit
Jahresendbewertung Jahresendbewertung
2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027

Beispiel unterjahriger Geschaftsabschluss

Reportingperiode

Abschlussreport

Geschaftsjahr Geschéftsjahr Geschéftsjahr Geschéftsjahr Geschéftsjahr Geschéftsjahr Geschaftsjahr
0 1 2 3 4 5 6

Erste Bewertung

Letzte Bewertung

O Erhebungszeitraum
' " Extrapolation
E Analysezeitraum ‘
: H
| A I ! | I I ') | o) I
T U T T T T T \ 9 T |9 T
30. Juni: 30. Juni:
Abschluss Abschiuss
Geschafisjahr mit Geschafisjahr mit
Jahresendbewertung Jahresendbewertung
2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027




REID“ Option 1 Option 2 Option 3

Standardisiert Status-Quo Individuell

Einreichung Uber REIDA Vorgehen wie im Pilot Einreichung der Daten in

Daten Excel-Templates . Bestehendes beliebigem Format

* Bestehendes Template: » Alphaprop Uberflhrt
Template: Liegenschaftsdaten, die Daten ins
Liegenschaftsdaten, Transaktionen, Standardformat
Transaktionen, Bewertungen,

Bewertungen Kontomapping

* Neues Template: » Erfolgsrechnungen
Positionen aus und Capex:

Erfolgsrechnungen in beliebigem
maschinenlesbarem
Format
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Report, Methodik, Segmente
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Performance-

Rendite

Ein Verstandnis der eigenen
Performance im Vergleich zum
Benchmark

6.0% - @ ——— ™
5.0% -

4.0% -
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2.0% -
1.0% -

0.0% -

-1.0% =

2020 2021
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Entwicklung im Zeitverlauf
Kapital rtfol mark

2022

2023

2024

m m Kapitalrendite
m m Einkommensrendite

=@= Total Return Portfolio
== Total Return Benchmark

mmm Portfolio (Blau)
mmm Benchmark (Grau)

Total Return 2024 (Jan - Dez)

3.59%

Total Retumn p. a. (Jan 20 - Dez 24)

4.45%

Benchmark 2024 (Jan - Dez)

3.86%

Benchmark p. a. (Jan 20 - Dez 24)

4.35%

1.1 Numerische Performancekennzahlen

2024 (Jan - Dez)

REIDA

Aktive Rendite 2024 (Jan - Dez)

-27 bp

Aktive Rendite p. a. (Jan 20 - Dez 24)

+10 bp

p. a. (Jan 20 - Dez 24)

Portfolio Benchmark Diff. (pp) Portfolio Benchmark Diff. (pp)
Total Return 3.59 3.867 -0.27 445 35 +0.10
Kapitalrendite 0.71 -0.10 45 1.24 +0.20
Einkommensrendite 2 2.96 3.07 -0.11

13 -0.16



REIDA

Performance-
Attribution

Woher die Differenz zum
Benchmark kommt
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Ein Verstandnis fur die Unterschiede erhalten

Total Return und Attributionseffekte

3.86% -0.31%

Benchmark Allokation

+0.04%

Selektion

+0%

Interaktion

3.59%

Portfolio

Allokationseffekt

-31 bp

Gewichtung der Segmente
gegenuber dem Benchmark

Selektionseffekt

+4 bp

Auswahl einzelner
Liegenschaften innerhalb der
Segmente

Interaktionseffekt

0 bp

Kombinierte Wirkung aus
Allokation und Selektion



REIDA

Methodik
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REIDA

REIDA Total Return Benchmark
Methodische Grundlage

23.07.2026, Version 1.0

Autoren
Flurin Stiffler

Jean-Marc Schneider

Thomas Spycher
Kontakt:
REIDA
Rainer Artho, Rainer Artho, 076 680 41 00, rainer.artho@reida.ch
Pooling-Agent: Alphaprop AG
Thomas Spycher, 078763 0047, thamas.spycher@alphaprop.ch

Angelehnt an bewahrte
Methodik

Angepasst an Bedurfnisse
der Teilnehmenden

Definition und Berechnung
eines TR Benchmarks

Vergleichbarkeit
Benchmark/Portfolios

Klar nachvollziehbare
Berechnungsmethodologie



REIDA

Methodik
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Der Total Return misst, was eine Liegenschaft pro Monat im
Verhaltnis zum eingesetzten Kapital erwirtschaftet.

- _ Capital

Ertrage — Aufwande Endwert - Investitionen Kapitalzuflisse
Anfangswert
[ Marktwert Anfang Monat ] + [ Capex ]
Wert der Vorperiode Annahme: Capex zu Monatsbeginn



REIDA

Methodik
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Standardisierte Segmente, hergeleitet aus quantitativen und
qualitativen Merkmalen: 30 Segmente in 6 Nutzungstypen.

Industrie/Gewerbe i

Andere 1

Ohne Regionssplit

Ohne Regionssplit

Segmente
m 14 7 Grossregionen, je Kernstadte und Andere
m 7 7 Grossregionen, ohne weitere Unterteilung
“ 4 Biromarkt Zirich, Biromarkt Genf, Andere
Kernmarkte, Andere

3 Stadt Zirich/Genf, Andere Kernstadte, Andere
IndustrielGowerbe

| Andere

7 Grossregionen gemass BFS: Zirich, Genferseeregion, Espace Mittelland,
Nordwestschweiz, Ostschweiz, Zentralschweiz, Tessin



REIDA

Weiter-
entwicklung

15 | REIDA Prasentation 2026

Wir passen uns den Bedirfnissen an

* Methodik

* Einbezug von Bau/Entwicklung
* Transaktionseffekt

* Output
* Erweiterte Auswertungen zu CO, und Performance
* Vergleich nach Nutzungssegment

Nur mit Wohnportfolios
Nur mit Gemischten Portfolios

Nur mit Kommerziellen Portfolios
* Drill-down der Einkommensrendite/Kostenbenchmark
* Interaktiver Report



REIDA

Ausblick
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2|
WEBINAR

Wie Daten eingereicht
werden

Beantwortet werden:

* Welche Daten mussen im
Detail eingereicht werden?

* Wie fulle ich die Templates
aus?

* Was muss ich beim
Ausfullen beachten?

¥ Zeitpunkt: Mitte Februar

r- WORKSHOP

Methodik gemeinsam mit
den Teilnehmenden
weiterentwickeln

Offene Punkte zur Diskussion:

« Umgang mit
Entwicklungsprojekten

« Umgang mit unterjahrigen
Geschaftsabschllissen

* Weitere Reportinginhalte

¥ Zeitpunkt: Mdrz



